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DEL NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO NUOSTATY PAKEITIMO

AB ,Energijos skirstymo operatorius” (toliau — Bendrové) susipazino su Lietuvos Respublikos
Zzemeés Ukio ministerijos parengtu ir pagal suinteresuoty subjekty pateiktas pastabas
pakoreguotu bei Lietuvos Respublikos Vyriausybei teikiamu Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimo ,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimo Nr. 534
,Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo® pakeitimo
projektu (toliau — Nutarimo projektas). VieSa konsultacija dél pirminés Nutarimo projekto
versijos buvo skelbta 2019 m. lapkri€io 20 d. ir truko iki 2019 m. gruodzio 4 d. Bendroves
pastabos ir pasitlymai Siam Nutarimo projektui buvo pateikti 2019 m. gruodzio 4 d. rastu Nr.
19KR-SD-11483 (toliau — Rastas).

Kaip matyti i§ Nutarimo projekto nuostaty, projekto rengéjas tik i§ dalies atsizvelgé |
Bendrovés Rastu pateiktas pastabas ir pasitlymus, tadiau nepateiké jokiy argumenty ir
motyvy dél pastaby, j kurias neatsizvelgta arba atsizvelgta i$ dalies. Pazymétina, kad
Vyriausybei teikiamoje medZiagoje néra pateiktos suinteresuoty institucijy ir asmeny pateikty
pastaby vertinancios derinimo pazymos, kaip to reikalauja Vyriausybés darbo reglamento,
patvirtinto Vyriausybés 1994 m. rugpjadio 11 d. nutarimu Nr. 728, 37 punktas®, todél Bendrové
priversta pakartotinai atkreipti tiek Nutarimo projekto, tiek Vyriausybés démesj j, Bendrovés
vertinimu, esmines sidlomo teisinio reguliavimo ydas.

l. Neaiski teritorijy jraSymo j Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto
registrg tvarka pereinamuoju jstatymo jgyvendinimo laikotarpiu

Sisteminé jsigaliojusio Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
(toliau — SZNS)) nuostaty analizé rodo, kad jstatymy leidéjas nustaté palaipsniui kei¢iamo
teisinio reguliavimo taisykles: naujas specialiyjy Zemés naudojimo sglygy teisinis reguliavimas,
pagal kurj jstatyme nurodytos teritorijos nebe jraSomos j Nekilnojamojo turto kadastrg ir
Nekilnojamojo turto registra, o registruojamos Nekilnojamojo turto registre (SZNS] Il skyriaus
antrasis skirsnis), jsigalios 2023 m. sausio 1 d. Vadovaujantis SZNS| 141 straipsnio 3 dalimi,
subjektai, suinteresuoti Gkinés veiklos vykdymu, turés uztikrinti, kad ne véliau kaip iki 2022 m.
gruodzio 31 d. j Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registrg baty jrasytos visos
Siame jstatyme nurodytos, taCiau nenustatytos teritorijos, jei tkinei ir (ar) kitokiai veiklai, dél

L 37 Vyriausybei kartu su teisés akto projektu teikiami Sie teisés akto projekto lydimieji dokumentai (kai Sie dokumentai
turi bati rengiami): teisés akto projekto lyginamasis variantas, aiSkinamasis rastas, atitikties lentelé, numatomo teisinio
reguliavimo poveikio vertinimo pazyma, Reglamento 34 punkte nurodyta derinimo pazyma <...>”
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Klienty aptarnavimo tel. 1852 arba 8 697 61 852* AB ,Energijos skirstymo operatorius*
Nemokama elektros sutrikimy linija 1852 Aguony g. 24, 03212 Vilnius, Lietuva
Nemokama dujy tiekimo sutrikimo linija 1804 El. p. info@eso.lt

Svetainé www.eso.lt Juridinio asmens kodas 304151376
*ilgasis numeris apmokestinamas pagal Kliento rysio operatoriaus plano PVM mokétojo kodas LT100009860612
Kainius Registry tvarkytojas V| Registry Centras

E. pristatymas 304151376



SKIRTA ADRESATUI

kurios turéjo bati nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos, statybg leidziantys
dokumentai iSduoti, projektai, kuriems jstatymy nustatytais atvejais tokie dokumentai
neiSduodami, suderinti ir tokia tkiné ir (ar) kitokia veikla yra vykdoma. Pereinamuoju jstatymo
jgyvendinimo laikotarpiu (tai yra, iki nurodyto laikotarpio pradzios), sitdloma palikti galiojancio
teisinio reguliavimo nuostatg, kad Nekilnojamojo turto registre jregistruotam zemes sklypui (jo
daliai) patekus j nustatytas jstatyme nurodytas teritorijas, Sios teritorijos jraSomos j
Nekilnojam20j0 turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registrg keiCiant zemés sklypo kadastro
duomenis”.

Vis délto, to paties straipsnio 3 dalyje toliau nurodoma, kad ,<...> Sioje dalyje nurodytos
teritorijos nustatomos ir $io jstatymo 8 straipsnio 1 dalyje ir 9 straipsnio 2 dalyje nurodyti
prane$imai ir praSymai pateikiami iki 2022 m. gruodZio 31 d. Sio jstatymo 8 straipsnio 3 dalies
6 punkte ir Sio straipsnio

13 dalyje nustatyta tvarka arba, pateikus Sio jstatymo 8 straipsnio 1 dalyje nurodytg pranesimg
iki 2022 m. gruodZio 31 d., gali bati pateikiami Sio jstatymo 142 straipsnyje iSdéstyto 9

straipsnio
1 dalyje nurodyti prasymai <...>”.

ISdéstytos nuostatos suponuoja, kad dkio subjektas, jgyvendindamas SZNS| 141 straipsnio 3
dalj, turi galimybe rinktis i§ alternatyviy jstatymo jgyvendinimo procedury:

i) uztikrinti teritorijy jraS8ymag pagal Siuo metu galiojancig tvarkg (keiCiant zemés sklypo
kadastro duomenis Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty nustatyta tvarka), arba

i) pateikdamas praneSimg dél zymos Zzemés sklypo registro jraSe padarymo
Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty nustatyta tvarka iki 2022 m. gruodzio 31 d., o véliau -
pradyma jregistruoti $ig teritorijg NTR pagal nuo 2023 m. sausio 1 d. jsigaliosianéig SZNS] 9
straipsnio redakcija.

AnalogiSkg nuomone pateiké ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2020 m. sausio 15
d. rastu Nr. 14-D8(E)161 atsakydama Bendrovei, kuriuo nurodé, kad ,/statymo 141 straipsnio
3 dalyje nurodyti du badai, kaip, nustacius |statyme nurodytas teritorijas, jgyvendinti |statymo
nuostatas dél $iy teritorijy jrasymo j Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registrg
arba dél jy registravimo Nekilnojamojo turto registre. Antrasis budas (pranesimo apie
nustatytas [statyme nurodytas teritorijas pateikimas iki 2022 m. gruodZio 31 d. ir praSymo jas
jregistruoti pateikimas po 2023 m. sausio 1 d. nekeiciant Zemés sklypo kadastro duomeny ir
neteikiant praSymo [statyme nurodytas teritorijas jraSyti j Nekilnojamojo turto kadastrg ir
Nekilnojamojo turto registrg), miasy nuomone, gali bati taikomas, kai |statymo 141 straipsnio 3
dalyje nurodytos teritorijos nustatomos ir praneSimas apie jy nustatymg pateikiamas likus
maZiau kaip dveji metai iki |statymo 142 straipsnio nuostaty jsigaliojimo, t. y. kai asmeniui ar
institucijai, nustaciusiam (nustaciusiai) Sias teritorijas, gali nelikti laiko atlikti kadastrinius
matavimus ir pakeisti Zemés sklypy kadastro duomenis.*

Pastebétina, kad Siuo aspektu Nutarimo projekte néra numatyta, kaip dkio subjektai
galéty pasinaudoti SZNS] numatyta antraja alternatyva pereinamuoju jstatymo
jgyvendinimo laikotarpiu.

Nors Nutarimo projekto rengéjai lydrastyje nurodo, kad Nutarimo projekte iSdéstyti sialymai
pritaikyti tik SZNS| redakcijai iki 2022 m. gruodzio 31 d. dél Aplinkos ministerijos planuojamo
rengti investicijy projekto ,Paslaugy ir asmeny aptarnavimo kokybeés gerinimo priemoniy,
susijusiy su specialiyjy Zzemés naudojimo salygy taikymu, sukdrimas®, tai niekaip nepateisina ir
neatleidzia teisékdros subjekty nuo pareigos uZztikrinti aiSky ir darny teisinj reguliavima.

? Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo projekto (TAIS Nr. XIlIP-2031) aiSkinamasis rastas,
6 psl.
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Pazymetina, kad teisinio reguliavimo aiSkumo poreikis néra savitikslis. Bendrové yra
licencijuojamas Ukio subjektas, kurio veikla, jskaitant paslaugy kainodarg, yra valstybés
reguliuojama. Veikdama valstybinio reguliavimo sglygomis Bendroveé turi planuoti savo
bdsimas veiklos sgnaudas ir jas pagrjsti prieZitros institucijai objektyviais ir aiSkiais
duomenimis (Valstybinei energetikos reguliavimo tarybai)®. Valstybinis energetikos sektoriaus
reguliavimas aiskiai ir vienareikSmiskai jpareigoja skirstomuyjy tinkly operatoriy racionaliai ir
pagrjstais kastais planuoti savo veiklg, todél visus su minétais pokyciais susijusias sgnaudas
Bendrove turi pagrjsti teikdama teisingg informacijg priezitros institucijai. Nesant reikiamos
informacijos, Bendrové negali pagrjsti tikrosios busimy sgnaudy apimties ir tokiu badu
uzsitikrinti jy padengimo per valstybés reguliuojamas kainas.

Tol, kol néra aiSkaus ir visapusi$ko teisinio reguliavimo (tai yra, reguliavimo gairiy teritorijy
registravimui po 2023 m. sausio 1 d.), Bendrové neqgali priimti sprendimuy, susijusiy su
butiny techniniy, finansiniy bei vadybiniy sprendimy diegimu Bendrovés mastu, o
bitent priimti sprendimo dél konkregios SZNS| jgyvendinimo alternatyvos. Pavyzdziui, iki Siol
néra aisku:

)] ar Bendrové galés be kvalifikuoty matininky paslaugy jvertinti apsaugos zonos plotg
(Jei taip, tai kokiu badu), kuris yra batina prielaida kompensacijai apskaiciuoti, jei
pasirinks antrgjg alternatyva teritorijy registravimui, tai yra nekeis Zzemés sklypo
kadastro duomeny, o atliks registravimo veiksmus po 2023 m. sausio 1 d.;

1)) ar Bendrové suspés atlikti registravimo veiksmus, jei pasirinks antrgjg alternatyva
teritorijy registravimui, turint omenyje tai, kad 2025 m. sausio 1 d. jsigalioja
atitinkamos SZNS) nuostatos, draudZiangios Gkine veiklg nejrasius teritorijy j NTR ir
NTK bei numatancios atitinkamas sankcijas uz tai.

Il. Néra aisku, kodél Nutarimo projekte numatytas reguliavimas skiriasi nuo
SZNS| nustatyty reikalavimy

Pagal SZNS| subjektai, suinteresuoti Gkinés veiklos vykdymu, turés uztikrinti, kad ne véliau
kaip iki 2022 m. gruodzio 31 d. | NTK ir NTR bty jrasytos visos Siame jstatyme nurodytos,
taCiau nenustatytos teritorijos, jei Gkinei ir (ar) kitokiai veiklai, dél kurios turéjo bati nustatytos
Siame jstatyme nurodytos teritorijos, statybg leidziantys dokumentai iSduoti, projektai, kuriems
jstatymy nustatytais atvejais tokie dokumentai neiS§duodami, suderinti ir tokia Gkiné ir (ar)
kitokia veikla yra vykdoma. Kaip numatyta SZNS| 141 straipsnio 3 dalyje, $ias teritorijas
nustatys Vyriausybé ar Vyriausybés jgaliota institucija Vyriausybes ar Vyriausybés jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka tvirtinamuose planuose, Zemélapiuose ir (ar) schemose.

Kaip nurodyta anksciau Siame raste, Sio jpareigojimo realizavimui, nepaisant pasirinktos
alternatyvos, bus privaloma NTK ir NTR tvarkytojui pateikti SZNS| 8 straipsnio 1 dalyje
nurodytus pranesimus dél zymos padarymo.

Vis délto sisteminé Nutarimo projekto nuostaty analizé leidZia daryti iSvada, kad SZNS) 8
straipsnio 1 dalyje nurodytus praneSimus bus privaloma teikti tik nustatant naujas teritorijas,
kuriose bus taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (Zr. Nutarimo projekto 54.5
papunktis), o tais atvejais, kai teritorijos turéjo bati nustatytos, taciau jos nenustatytos ir
nejrasytos

(SZNS] 141 straipsnio 3 dalis) — pakaks Nutarimo projekto 54°.1 papunktyje minimo Zemés

® Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo 8 str. 11 d. 6 p.: ,[Taryba atlieka Sias funkcijas:] <...> nustatydama valstybés
reguliucjamas kainas, jvertina teikiamy paslaugy sgnaudas, atsizvelgdama j protingumo kriterijus atitinkanciag investicijy

grazg;”
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sklypo, patenkancio j nustatytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos, plano.

Siuo aspektu, neaisku, kaip vertinti aptariamas Nutarimo projekto nuostatas, ypac turint
omenyje ankséiau Siame raste minétas alternatyvias SZNS] jgyvendinimo procediras, kurios
abiem atvejais numato praneSimo dél Zymos Zzemés sklypo reqistro jraSe padarymo

privalomumsg.

II. Nutarimo projektas nedetalizuoja kity SZNS] reikalavimy jgyvendinimo
tvarkos

Apibréztumo triksta ir dél kity su teritorijy jradymu susijusiy SZNS| nuostaty, pvz., visidkai
neaisku, kuriuo metu Zzemeés savininkai turéty bati informuoti apie nustatytas teritorijas
jgyvendinant

141 straipsnio 3 dalj (po pranesSimo dél Zymos padarymo ar pakeitus zemés sklypo kadastro
duomenis / jregistravus teritorijg NTR). Aptariamoje nuostatoje esanti blanketiné norma
nukreipia j SZNS| 11 straipsnj, kurios taikymas, Bendrovés vertinimu, sukurty paradoksalig
situacija.

SZNS] 11 straipsnio 2 dalyje teigiama, kad asmuo, suinteresuotas dkinés ir (ar) kitokios
veiklos, per 15 darbo dieny nuo plany, Zemélapiy ir (ar) schemy patvirtinimo dienos registruotu
laiSku, jteikiamu pasiraSytinai, apie nustatytas jstatyme nurodytas teritorijas ir jose taikytinas
specialigsias Zemés naudojimo sglygas prane$a zemés sklypo savininkui ir kittems SZNS]
nurodytiems asmenims. Bendrovés supratimu, minéti planai, Zzemélapiai ir (ar) schemos bus
pradinis veiksmas jgyvendinant SZNS] reikalavimus ir jie bus patvirtinti netrukus po jstatymo
jsigaliojimo. Tuo tarpu, kaip nurodyta SZNS| 141 straipsnio 3 dalyje, asmuo, suinteresuotas
dkinés veiklos vykdymu, turi teise teritorijy jraSymo procesg vykdyti iki 2022 m. gruodzio 31 d.
Tai reiSkia, kad zemés savininkai turéty bati informuoti apie dar nejrasytas teritorijas.

Kartu pastebétina, kad Zzemés savininky informavimas i$ karto po plany, Zemélapiy ir (ar)
schemuy patvirtinimo sukurty neadekvacig administracine nastg ir pareikalauty neracionaliy
laiko, Zmogiskuyjy resursy ir finansiniy léSy, kurios daugeliu atveju baty jtraukiamos j valstybés
reguliuojamy paslaugy kainas. Kaip nurodyta Zemiau Siame raste, Siuo metu Bendrovei yra
Zinoma, jog egzistuoja

612 takst. sklypy, kuriems néra jregistruotos specialiosios Zemés naudojimosi sglygos. Siy
sklypy savininky, naudotojy ir juose esanciy pastaty savininky skaicius, atitinkamai — 1 364,3
takst.

Bendroveés vertinimu, siekiant jstatymo tiksly teritorijy jraSymas j NTK ir NTR ir Zemés sklypy
savininky informavimas turéty bati atliekami chronologine tvarka, tai yra informavimas turéty
vykti po visy registravimo veiksmy atlikimo. PrieSingu atveju, informavus zemeés sklypy
savininkus, valstybinés ar savivaldybés Zemés patikétinius anksciau ir pastariesiems jgavus
lGkestj dél teisés kreiptis j Bendrove kompensacijos, Bendroveé neturés reikalingos informacijos
kompensacijoms skaiciuoti (apsaugos zonos ploto). Siuo aspektu $is klausimas tiesiogiai
koreliuoja su anksciau Siame raste nurodyta teritorijy jraSymo j NTK ir NTR tvarka
pereinamuoju jstatymo jgyvendinimo laikotarpiu problematika ir alternatyvy pasirinkimu.

*k*k
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Atsizvelgiant j iSdéstytus motyvus, akivaizdu, kad Nutarimo projektas neuztikrina atitikties
Lietuvos Respublikos teisékiros pagrindy jstatymo deklaruojamiems principams, inter alia i$ jy
kylantiems reikalavimams teisés akty projekty turiniui: siilomas priimti teisinis reguliavimas
turi buti darnus (sitlomo priimti teisés akto projekto nuostatos turi deréti ir su kity, aukStesnés
ir tos pacios teisinés galios, teisés akty nuostatomis) ir_ aiSkus (kas reiskia, kad teisés aktuose
nustatytas teisinis reguliavimas turi bati logiSkas, nuoseklus, glaustas, suprantamas, tikslus,
aiSkus ir nedviprasmiskas). Bendrovés vertinimu, Siuo atveju pazeistas ir teisékliros
vieSumo principas, nes Bendrovei neprieinama informacija apie kity suinteresuoty institucijy
ir asmeny pateikty pastaby vertinima.

Bendroves valdomi elektros skirstomieji tinklai bei dujotiekiai iSsiskiria itin dideliu tankumu:
Lietuvos Respublikos teritorijoje yra 1 066 528 Zemés sklypai, kuriuos kerta Bendrovei
priklausantys elektros tinklai (0,4kV, 10kV ir 35kV oro ir pozeminés linijos). Bendras
Bendroveés valdomy elektros linijy ilgis 121,698 tukst. km., skirstomuyjy dujotiekiy — 8,1 tukst.
km. Bendrové nustate, kad Siuo metu Lietuvoje yra 612 takst. sklypy, kuriems apsaugos zona
néra jregistruota ir Si prievolé pagal

SZNS] 141 straipsnj 3 dalj reglamentavima tenka biatent Bendrovei. Dél reikdmingos imties
Bendrove turi planuoti bisimus procesus ir jau dabar priimti reikiamus sprendimus dél blsimy
finansiniy, organizaciniy pajégumy valdymo. Esamas teisinio reguliavimo neapibréztumas ir
prieStaringumas tiesiogiai veikia Bendrovés galimybes planuoti busimus veiklos pokyc€ius.

Atsizvelgdama j iSdéstytus motyvus, Bendrové sialo atlikti pakartotine Nutarimo projekte
jtvirtinty teisés normy turinio analize ir nedelsiant inicijuoti diskusijg su visais Nutarimo
projekto adresatais dél konkrec€iy |0 nuostaty turinio.

PRIDEDAMA. Pastaby ir pasialymy lentelé, 5 lapai.

Paslaugy tarnybos direktorius Renaldas Radvila

Raimonda Ragelyté, tel. 8 693 52 227, el. p. raimonda.ragelyte@ignitis.lt



